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PRESENTACION

En la ciudad se relacionan diferentes formas de vivir
la territorialidad expresadas en la imagen o el paisaje
construidos por lainteraccion de lasociedad en el espacio,
pero también el espacio condiciona su construccion
social.

Al tratar de crear una ciudad mas funcional donde
se incluyan los diferentes servicios demandados por la
poblacion, desde sus inicios durante la segunda mitad
del siglo xx, la vivienda en altura pretende mejorar
la calidad de vida de los habitantes, al evolucionar la
vivienda vertical en los Ultimos anos se aprovechan los
espacios vacios o se consiguen a través del derrumbe de
construcciones dentro del tejido urbano.

En esta entrega de Geocalli, Cuadernos de Geografia
se pone de manifiesto la problematica social que resulta
al no tomar en cuenta dentro de la planeacion urbana
la percepcion de los habitantes frente a la construccion
de vivienda vertical en sus colonias y que propicia
disfuncionalidad urbana y el debilitamiento de las redes
vecinales, entre otros.

La Directora

Departamento de Geografia y Ordenacién Territorial 9






ACERCA DE LA AUTORA

Iris Carolina Villarreal Espiritu es maestra en Desarrollo
Local y Territorio y egresada de la licenciatura en
Geografia por la Universidad de Guadalajara. Desde muy
temprano en su formacion académica se inclin6 por las
lineas de generacion y aplicacion de conocimiento sobre
espacio urbano, ordenamiento territorial y desarrollo
local, aplicandolo en su tesis de maestria “Verticalizacion
y justicia espacial: una aproximacion desde el desarrollo
local. Caso de Providencia, Guadalajara, 2008-2018",
investigacion que le permitioé obtener el grado.

En 2018 colabor6 con el cuerpo académico
“Espacio, Tiempo y Sociedad” del Departamento de
Geografia y Ordenacion Territorial de la Universidad de
Guadalajara en el proyecto titulado Evolucién histérica
y significados sociales de la Alameda de Guadalajara. En
el mismo ano participd en la primera fase del proyecto
Ciudad y paisaje: un estudio historico y puesta en valor
del “Fondo de fotografias aéreas de Guadalajara, 1947-
1949”, reintegrandose en 2021 al concluir el programa
de posgrado.

Asimismo, en 2021 se desempend como auxiliar
de investigacion en analisis y procesamiento de datos
en la consultora Descifra Investigacion Estratégica,
Social, Politica y de Mercado, s.c. (Demoskopica
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México), donde colabord con equipos transdisciplinares
creando estrategias de georreferenciacion, estadisticas
y de analisis espacial en diversos proyectos en torno a
procesos electorales, transporte publico, seguridad
ciudadana, de género, autonomia econémica de las
mujeres, condiciones de vulnerabilidad de personas
jovenes y otros temas en el Area Metropolitana de
Guadalajara y el estado de Jalisco.

12 Unviercidad de Guadalajara



LOS EFECTOS MULTIESCALARES DE LA
VERTICALIZACION URBANA EN LA COLONIA
PROVIDENCIA DE GUADALAJARA, JALISCO,
DURANTE EL PERIODO 2008-2018

Iris Carolina Villarreal Espiritu

Resumen
La verticalizacion urbana es un fenomeno inmobiliario de
corta data en la ciudad mexicana de Guadalajara, Jalisco,
urbanismo que con celeridad gano cabida en el ideario
planificador y se apoy6 en una estrategia econémica
de explotacion intensiva de suelo con un discurso que
lo introdujo como referente arquitectonico y modelo de
residencia ideal que atafne a la modernidad. El objetivo
del proyecto que se presenta en esta entrega es estudiar
desde una perspectiva multiescalar y diacronica el
comportamiento espacial del fenédmeno en la metropoli
y como sus efectos multidimensionales a lo largo de una
década (2008-2018) trastocaron la territorialidad de
los residentes previos y externos a él en el vecindario
de Providencia, creando escenarios socialmente
inequitativos.

Palabras clave: verticalizacion urbana, justicia
espacial, uso de suelo, habitar local, Guadalajara

Departamento de Geografia y Ordenacién Territorial 13
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Abstract
Urban “verticalization” (building up rather than out) is a
short-lived real estate phenomenon in the Mexican city
of Guadalajara, Jalisco, which with haste gained space
within planning ideology where it was accepted as an
economic strategy of intensive exploitation of land-use
with a discourse that introduced it as an architectural
referentandideal modelresidence concerningmodernity.
The objective of the project described here is to study,
from a diachronic and multi-scale perspective, the
spatial behavior of this phenomenon in the metropolis,
and how its multidimensional effects during a decade
(2008-2018) upset the territoriality of the prior
residents, as well as those external to the neighborhood
of Providencia, creating socially inequitable scenarios.
Keywords: urban “verticalization”, spatial justice,
land-use, local living, Guadalajara

Introduccion

La creacion de imagenes urbanas es vital para asegurar
la competencia entre ciudades en el mercado global
de capitales porque “crear una imagen hace posible
la atraccion de capital que, a su vez, posibilitara
la transformacion fisica” (Mufioz, 2008: 68). La
mercantilizacion del suelo e imagenes urbanas es un
mecanismo de sobrevivencia de la ciudad y del sistema

14 Unviercidad de Guadalajara
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econémico porque, en palabras de Harvey (2013), la
urbanizacion requiere del excedente del capital, pero en
simultaneo el capital depende de la urbanizacion para
absorber el sobreproducto.

En este contexto, las practicas del mercado se
convierten en estrategias perversas que disgregan y
fragmentan el territorio y tal racionalidad convoca un
proceso de “metropolizacion cadtica” (Troitifio, 2013:
17) que a su vez asiste a una profunda transformacion
de la estructura topoldgica de las ciudades con altos
costes ambientales, sociales, paisajisticos y economicos.

El Area Metropolitana de Guadalajara (en adelante
AMG) no se encontrd exenta de estos procesos globales.
La emergencia de fendbmenos como la verticalizacion
urbana, los fraccionamientos cerrados, a la par de
procesos como la gentrificacion de barrios antiguos o
deprimidos y la terciarizacion de sectores, corredores
y barrios, se aleja por mucho de ser fortuita. A decir
verdad, se trata del despliegue de un “ciego empuje”
(Lefebvre, 1978), entendido como las motivaciones,
orientaciones e ideologias encubiertas detras de los
proyectos urbanisticos cuyo objetivo es, a través de
estos, reafianzar estrategias de clase.

Nada de lo anterior es una anomalia local. Segun
Harvey (2013) y Soja (2014), la urbanizacién se vincula
a la division de clases e integra injusticias espaciales y
desigualdades distribucionales, sin embargo, mantener

Departamento de Geografia y Ordenacién Territorial 15
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las estructuras de injusticia y segregacion a través del
modus operandi que ejecutan los agentes inmobiliarios y
con el respaldo del Estado, exige la urgente busqueda de
los factores opresores de las geografias urbanas.

El problema reside en que en torno a la
verticalizacion urbana existe un amplio espectro de
actores implicados, lo que obliga a reflexionar sobre la
seleccion estratégica de los principales; en este caso
se eligieron tres: el Estado, las empresas inmobiliarias
o constructoras, y los residentes denominados como
“tradicionales”, es decir, habitantes del vecindario de
viviendas unifamiliares de maximo tres niveles, debido a
que esta tipologia de vivienda es la original de la colonia;
asimismo, son vecinos que indicaron residir en la zona
por mas de diez afios, lo que se catalogé como un amplio
periodo de residencia.

Aun asi, el fendbmeno se rodea por posiciones
a favor, en contra e intermedias con respecto a sus
ventajas y desventajas, lo que refuerza la percepcion de
la distancia social y |a diferenciacion territorial, situacion
que afecta las realidades practico sensibles y materiales
del vecindario y evidencia el débil vinculo del modelo con
la complejidad del habitar local, afectando la estabilidad
territorial de la ciudad.

En efecto, la verticalizacion urbana atiende a una
nueva cultura que pertenece a una lo que Ascher (2016:
42) denomina como sociedad hipertexto, es decir, una

16 Unviercidad de Guadalajara
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sociedad que atiende a mdltiples pertenencias, pero
ademas se inserta subitamente en el contexto urbano
de Guadalajara que, a saber, es ajeno a este tipo de
urbanismo, en cuyo skyline tradicional poco o nada
se alude a las construcciones en altura hasta finales
del siglo xx. Esto, por supuesto, comporta profundos
cambios de la morfologia preexistente compuesta
preponderantemente de vivienda unifamiliar, de su
contenido social y del habitar local, es decir, supone
transformaciones morfoldgicas, paisajisticas, simbdlicas,
sociales y econdmicas.

Es preciso sefalar que este articulo se fundamenta
en los resultados y en la discusion analitica que se
desarroll6 en la tesis “Verticalizacion y justicia espacial:
una aproximacion desde el desarrollo local. Caso de
Providencia, Guadalajara, 2008-2018", desarrollada por
la autora en el programa de maestria Desarrollo Local y
Territorio de la Universidad de Guadalajara.

Cabe destacar, ademas, que la temporalidad
contemplada de diez afos se definio en funcion del
numero de construcciones en altura que existen en
Providencia. Para entender mejor, se construy6 una base
de datos de los condominios que cubre desde la década
de 1970 hasta el afno 2019, después se fijo un corte
temporal para marcar el inicio de la etapa de auge que, en
este caso, aplico para el ano 2008, cuando se incremento
sobremanera el nUmero de proyectos en el vecindario; al

Departamento de Geografia y Ordenacién Territorial 17
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mismo tiempo se eligi6 el afio 2018 como el limite de la
investigacion porque extenderla un afio mas enfrentaria
a la tesis a un escenario altamente cambiante, es decir,
solo se trabajo con las torres ya construidas o, en
todo caso, que estuvieran en un avanzado proceso de
construccion.

Breve panorama inmobiliario: actores

y dinamica de mercadeo de suelo

La organizacion espacial de las ciudades no solo depende
del modelo de distribucion imperante sino ademas de su
relacion dialéctica con el capital. Para Harvey (2013), el
plusproducto o beneficio del mercado debe absorberse
eny por la ciudad, por ello la urbanizacion y el capital son
codependientes.

El mercado de suelo es proceso redondo donde
predomina el valor de cambio, entendido como la venta,
consumo Yy circulacion de productos, bienes, lugares y
signos socialmente determinados por un valor de uso y
dondelasdiferencias espaciales dependendelosatributos
relativos del espacio, vale decir, los beneficios, costos,
oportunidades y accesibilidad de la ciudad; y el valor
de uso que corresponde al consumo improductivo de
objetos, riquezas, dinero, actividades y acontecimientos
sin otra ventaja que el placer y el prestigio de la vida y el
tiempo urbano en calles, plazas, edificios y monumentos
(Lefebvre, 1978; Harvey, 2016).

1€ Unviercidad de Guadalajara
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Con base en la categorizacion de Harvey (2016)
y Roch y Guerra (1981) se definen seis actores
participantes en la dinamica de mercantilizacion de
suelo urbano: propietarios del suelo, corredores de fincas
o promotores inmobiliarios, industria constructora,
instituciones financieras, organismos gubernamentales,
inquilinos o usuarios. Organizarlos de este modo es, por
supuesto, un ejercicio practico, pero en parte incompleto,
vale decir también que existen grupos sociales del
contexto coyuntural invisibilizados, como la poblacion
residente.

Conviene resaltar que los intereses de cada actor
y su influencia en la dinamica de suelo dependen de las
idiosincrasias personales, habitos culturales, estilos de
vida, intereses politicos y econoémicos, es decir, de su
contexto espacial, social e historico (Pérez, 2002).

Las ciudades contemporaneas se encuentran
inmersas en una globalidad contradictoria, pero, por
otro lado, estan sujetas a factores locales. La dinamica
de mercantilizacion de suelo urbano como un proceso
econdmico global asimila al suelo urbano, no “[...] solo
un elemento pasivo, sino un componente de primera
linea en nimero de agentes y, por tanto, consolidando un
sector inmobiliario gestionador de espacios ‘formales’
(Cabrales, 1991: 83-84), e introduce nuevos modelos
inmobiliarios mayormente competitivos en la nube de

Departamento de Geografia y Ordenacién Territorial 19
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capitales y proyectados con un cuidado exacerbado de
la imagen urbana.

La verticalizacién urbana como fenbmeno atane
a este juego de capitales. Como concepto para esta
investigacion y con base en Capel (2003), Fedele y
Martinez (2015) y Gleaser (2011), se entiende como
un fendmeno territorial de crecimiento e intensificacion
de la estructura urbana con la construccion de torres
de mas de seis plantas sobre una superficie reducida
preponderantemente para vivienda, oficinas, sedes de
bancos, companias y usos mixtos. Responde a un orden
material relativo al impulso econémico y la ampliacion
de capacidades de la tierra urbana a través de procesos
de densificacion y compactacion, y a otro simbdlico
en relacion con las demostraciones de progreso y
modernidad a través de la altura y el disefio

Asimismo, afirma Sassen (en Mufioz, 2008), crea
una imagen urbana tematica caracteristica de la mayoria
de las ciudades contemporaneas en el mundo debido a
que la conformacion de los espacios urbanos se produce
para soportar economias de servicios avanzados con
infraestructura especifica, la cual crea los paisajes
tematicos para enfatizar la renovacion y transformacion
fisica y morfologica.

Para paises como México, adoptar esta nueva
forma paisajistica o sistema global de sefalizacion sobre
los contextos locales tradicionales es una muestra de

20 Unviercidad de Guadalajara
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como se vende la experiencia urbana como una marca
simulada e hiperreal y se denomina urbanizacién banal,
es decir, una urbanizacion replicada en el territorio
con una produccion de paisajes homogéneos a escala
global, una caracteristica que hoy en dia determina la
localizacion de elementos en el espacio intraurbano y es
“la misma localizacion de infraestructuras que posibilita
la dispersion favorece igualmente la centralidad” (Mufioz,
2008:17).

La ideologia urbanistica de crecer en vertical, los
modelos densificadores y la zonificacion se desprenden
del movimiento moderno con la publicacion de la Carta
de Atenas de Le Corbusier en 1933 (Le Corbusier, 1989).
Ademas, apuntan Fedele y Martinez (2015), responde a
un orden material relativo a la multiplicacion de la tierra
urbana y el impulso econémico, asi como a un orden
simbolico como una demostracion de progreso y una
expresion de pertenencia a la modernidad.

Lo que también es un hecho es que en tiempos
recientes el urbanismo vertical depende del proceso de
manipulacion y mercadeo del suelo, para adaptarse y ser
consentido en contextos macro y, sobre todo, micro,
mas alla de solo responder al propio capital. La realidad
territorial tiene diferentes niveles desde el hogar,
pasando al barrio, ciudad, estado, pais. De acuerdo
con Lefebvre (1978), cada nivel compone relaciones
dialécticas triples en torno a la ciudad, por ejemplo,

Departamento de Geografia y Ordenacién Territorial 2



GEOCALLI

entre los procesos generales-globales, la ciudad como
especificidad intermedia y las relaciones de inmediatez
(vivir, habitar, lo cotidiano).

Aceves, De la Torre y Safa (2004) ahaden que
tienen una profunda carga biolodgica, lo que supone una
delimitacion, dominio del habitat o territorio. En esta
tonica, Sack (1991: 199) afirma que la territorialidad
se trata de una manera de clasificacion de un area que
tiene una forma de comunicacion y un sentido de control
sobre los elementos contenidos en ese territorio.

De manera que la territorialidad comprende un
habitat y un habitar, un sentido de apropiacion de las
condiciones de existencia de grupos e individuos en un
territorio, asi como los métodos de defensa, plasticidad
y modelamiento de este, asi como las formas de
participacion en una vida social. En este marco, la ciudad
representa un lugar de encuentro y un lugar de deseo de
sus habitantes, de los agentes inmobiliarios y del Estado.

Las asimetrias de poder transversales a los
procesos urbanos favorecen los intereses de los agentes
inmobiliarios que, porlo general, destruyen, desvalorizan,
degradan la vida urbana, de ahilaimportancia de atender
problematicas urbanas partiendo de niveles por debajo
de la ciudad que encierran relaciones de inmediatez.

22 Unviercidad de Guadalajara
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El modelo de distribucion espacial del Area
Metropolitana de Guadalajara

Laurbanizacion esun proceso inherentemente territorial.
Se define como la proliferacion bioldgica de una red de
mallas desiguales extensas sobre el territorio, lo que crea
espacios fisicos y funcionales ilimitados, espacios sociales
y administrativos limitados de accesibilidad desigual
organizados por un orden econdmico, social y cultural.
No solo se vale de la expansion del cuadro construido
de la ciudad, sino también de “lo urbano”, o sea, de las
realidades practico sensibles y materiales de la sociedad
urbana (Lefebvre, 1978; Nel-lo y Mufioz, 2007).

La relevancia de los estudios urbanos durante el
siglo xx erainnegable y las ciencias de la ciudad se vieron
marcadas con los trabajos de la Escuela de Chicago,
la cual introdujo la vision sociolégica en la ecologia
humana, término y perspectiva que acun6 Ernst Haeckel
derivado de las ideas de Jean Baptiste de Lamarck y
Charles Darwin.

Es asi como este enfoque desarrolla metodologias
de analisis del area social, el complejo ecolégico y la
estructuradediferenciacionfuncional (Ruiz-Tagle,2016)
de donde se desprenden tres modelos geométricos con
el objetivo de explicar las distribuciones socioespaciales,
de la renta, la ubicacion residencial y del uso del suelo.
Esto son: el de anillos concéntricos de Burgess en 1925,
el de sectores de Hoyt en 1939, y el de nlcleos mdltiples
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o policéntrico de Harris y Ullman en 1945 (Linares, 2012:
16). El AMG pertenece, aunque no de modo exclusivo, al
modelo polinuclear o policéntrico (figura 1).

Simbologia
( Expansion urbana 1998-2001 5

Expansion urbana 2001-2010
-~ Divisor histérico oriente-poniente
Localizacién de urbanismo vertical burgués:
Periodo porfirista y posrevolucionario (1900-1930)
Periodo modernista (1940-1950)
Periodo de pre-auge (1990-2007)
Periodo de metropolizacién (1960-1990)
Perfodo contemporéneo de auge (2008-2018)

°

e 0 e o0
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Acaiién do Judrez Itihuiacan de Ios Membrilos

Figura 1. Expansion urbana del Area Metropolitana de Guadalajara y
trayectoria espacial de la verticalizacion urbana. Fuente. Elaboracion
propia a partir del Catdlogo de Colonias 1998-2001 del Gobierno de Jalisco

(2016); Informacién sociodemogrdfica por colonia, neG, (2010) y el Marco
Geoestadistico Nacional 2010, INEGI (2010).

El modelo Harris y Ullman se basa en el de Burgess, quien
explica el crecimiento urbano y los tipos de expansion
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a través de circulos concéntricos. De acuerdo con Park,
Burgess y McKenzie (1925), la propuesta original definia
cinco zonas: El Distrito Central de Negocios (cBD) que
corresponde al area central, una zona de transicion de
clase baja, negocio e industria, una zona obrera o de
hogares de trabajadores, una zona residencial y una zona
de viajeros.

En esta ldgica, los habitantes “compiten” por los
lugares en la ciudad en virtud de su sobrevivencia. En
un todo, Burgess describi6 a la expansion urbana como
un proceso de dominacion de los valores de suelo, no
obstante, no considera factores externos que alteren
el patron distributivo de cada uno de los anillos o que
favorezcan el surgimiento de otros nucleos. De ahi la
importancia de considerar el modelo policéntrico.

Para Harris y Ullman (1945), explicar la expansion
en torno a un solo CBD represent6 un sesgo importante
para explicar la complejidad de las ciudades; en este
sentido, su modelo explica que el crecimiento, dado por el
incremento poblacional y por procesos de conurbacion,
favorecialaemergencia de centros regionales subsidiarios
que, pese a su autonomia funcional, estan asociados
entre si en un contexto metropolitano mas amplio.

Vale decir, ademas, que la complejidad urbana
se constituye por una pluralidad de asentamientos de
variedad estructural y funcional que conforma multiples
habitats urbanos (NUfez, 2007: 112), como en el
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caso del AMG, donde la diversidad toca a cada uno de
los municipios conurbados, cada uno con su centro.
El policentrismo produce sobrecentralidad urbana
y, como afirma Lezama (2002: 252), la ciudad es la
“forma especifica de la agrupacion y de la centralidad”;
se producen esquemas de segregacion, dispersion,
suburbanizacion, en simultaneo a la concentracion de
relaciones sociales intensas de placer y sociabilizacion.
La centralidad se genera por la especializacion
funcional de la red urbana, pero es territorialmente
desigual (Nello y Mufoz, 2007: 323), de ahi la
complejidad, ademas, afiade Lezama (2002: 252), la
centralidad es una forma particular de dominacion y
una expresion del avance del capitalismo que expone
a la ciudad a cambios y procesos de fragmentacion
espacial y al mismo tiempo la convierte en un lugar
de administracion econdémica y politica. El mismo
autor insiste en que el espacio urbano, en la dinamica
capitalista, es una mercancia de consumo productivo o
improductivo que se vale de las aglomeraciones urbanas
para multiplicar sus propias capacidades productivas, de
ahi la importancia de la formacion de centros urbanos.
Capel (2003) afiade que el policentrismo urbano es
una tendencia que emerge a partir de la reestructuracion
industrial y tecnologica, asi como la redefinicion de areas
metropolitanas, el aumento de la complejidad social y la
predisposicion a la creacion de nuevas polaridades en
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funcion de los intereses inmobiliarios desde la década de
1970, agudizandose hasta finales de siglo.

Aspectos metodoldgicos de la investigacion

El proceso metodoldgico de la investigacion consta de
siete etapas. La etapa uno supuso la definicion del area
de estudio mediante recorridos in situ y la clasificacion
de zonas con mayor numero de construcciones verticales
a nivel metropolitano. Al final se identificaron dos en el
municipio Guadalajara y dos en Zapopan.

En la segunda fase se determin6 el universo-
muestra una vez mas con recorridos, pero Unicamente
en el area de estudio seleccionada (Providencia), lo que
admitié captacion de datos empiricos sobre el contexto
construido y la dinamica social del vecindario a través de
la elaboracion de detalladas bitacoras de campo y la toma
de fotografias. Asimismo, se definieron las categorias de
analisis y las variables, las cuales se operacionalizaron
para alinearlas con los objetivos e hipotesis (tabla 1).

En la tercera y cuarta etapa se fijo el tamafo
de la muestra, no obstante, se ajustdé en funcion de
las restricciones gubernamentales consecuencia de
la contingencia sanitaria por la covip-19 durante el
ano 2020. Se realiz6 un muestreo intencional bajo
el criterio de seleccion por conveniencia por tiempo
y disponibilidad, técnica que se complement6 con
triangulacion metodoldgica; en total se encuestaron
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veintiocho personas, todas mayores de dieciocho afios
y residentes de viviendas unifamiliares menores a tres
plantas en Providencia.

En este sentido, el disefo del instrumento se
plante6 en virtud de captar la mayor informacion
posible acerca de la experiencia de los residentes con
respecto a la verticalizacion urbana. El contenido de la
encuesta se definio a partir de la operacionalizacion de
las variables de investigacion (tablas 2, 3 y 4), de tal
modo, se compuso por 36 preguntas cerradas, abiertas
y semiabiertas, intercaladas, las cuales se organizaron en
cuatro secciones acorde a cada variable; previo al cuerpo
se anex6 un apartado denominado “perfil del habitante”
compuesto por cuatro reactivos que incluyen edad, sexo,
estado civil y grado maximo de estudios. La aplicacion fue
via remota a través de la plataforma Google Formularios.
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Tabla 1. Matriz de congruencia y definicion de variables

Preguntas de investigacion

;La verticalizacion urbana incide negativamente sobre la territorialidad en
Providencia?

1. ;Cuales son los factores que influyen en el proceso de urbanizacion del
Area Metropolitana de Guadalajara?

2. sCuales son los atributos funcionales, morfologicos y espaciales de la
verticalizacion urbana?

3. ¢Como se produce la vida urbana en contexto socioterritorial de
Providencia?

Hipotesis
El crecimiento urbano de Guadalajara durante poco mas de cuatro
siglos tiende a la dispersion fisico-funcional ilimitada del tejido urbano
en el territorio, lo que supone la proliferacion de mallas desiguales
socioadministrativamente jerarquizadas que encierran realidades
arquitectoénicas constituidas por esquemas de vivienda unifamiliar de
entre uno y tres niveles y “maneras de vivir” de dicho modelo que permean
las periferias adyacentes mediante un orden econdmico, social y cultural.

No obstante, la stbita insercion del urbanismo vertical en la agenda pablica
a partir de la década de 1990 implica desarraigar de manera irreflexiva el
paradigma de crecimiento histérico, alterando la morfologia preexistente
y su contenido social, es decir, los modos de vida y formas de habitar,
aunado al hecho de que el patron de distribucion selectivo evidencia que
se trata de un modelo de intervencion beneficioso a los intereses de entes
de gestion privados coludidos con el Estado y la normativa de planeacion,
creando oposiciones entre los residentes tradicionales, los usuarios de
torres, los agentes inmobiliarios y los organismos publicos.

De ahi que la tesis parte del supuesto de que la verticalizacion urbana es
un fendmeno espacial y socialmente injusto para los residentes del modelo
unifamiliar tradicional en Providencia porque incide negativamente en la
territorialidad.

Objetivo general

Analizar los impactos de la verticalizacion urbana en Providencia en
el periodo 2008-2018 con base en las categorias de justicia espacial y
desarrollo local.
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Categorias de analisis

Justicia Espacial Desarrollo Local

Objetivos particulares

Analizar los factores Definir los atributos Analizar cbmo

que influyen en funcionales, se produce la

el proceso de morfoldgicos y territorialidad en
urbanizacion del Area | espaciales de la el contexto de la
Metropolitana de verticalizacion urbana. | vida urbana local de
Guadalajara. Providencia.

.

Variables de investigacion

Proceso de Verticalizacion urbana Vida urbana
urbanizacion

Definicion de categorias de analisis
Justicia Espacial

La justicia espacial tiene tres lecturas: como “elemento de accion
politica” en torno a tematicas sensibles como la pobreza, desigualdades
socioespaciales y segregacion; como “hecho social” para tomar mayor
control sobre la produccion del espacio urbano, adquirido a través de
movimientos con causas simbolicas que persiguen las cualidades de una
sociedad justa: libertad, igualdad, democracia y derechos civiles; como
“hecho geografico” relativo a la reorganizacion politica del espacio y la
creacion de nuevas espacializaciones, geografias urbanas o estructuras
espaciales construidas social e histéricamente consecuencia de las
interacciones del mercado con otros actores en la ciudad, relacion sujeta
su vez a las dinamicas econdémicas globales.

Desarrollo Local

Paradigma prometeico, territorial, multiescalar y multidimensional que
determina el angulo desde el cual el mundo es entendido, descrito e
intervenido. Se vale de la identidad territorial y la escena e historia local
para promover la movilizacion e iniciativas de los actores sociales mediante
la coordinacion interinstitucional con el fin de crear redes territoriales y
proyectos politicos que abonen al bienestar comun, asi como a los proyectos
de vida individuales y colectivos.

20 Unviercidad de Guadalajara



GEOCALLI

Definicion de variables de investigacion

Proceso de urbanizacion

Proliferacion bioldgica de una red de mallas desiguales extensas sobre
el territorio, es decir, la construccion y expansion del tejido urbano, esto
es, espacios fisicos y funcionales ilimitados a la par de espacios sociales
y administrativos limitados de accesibilidad desigual organizados por un
orden econdmico, social y cultural. No solo se vale de la expansién del
cuadro construido de la ciudad, sino también de “lo urbano”, o sea, de las
realidades practico sensibles y materiales de la sociedad urbana.

Verticalizacion urbana

Fendmeno territorial de crecimiento e intensificacion de la estructura
urbana con la construccion torres de mas de seis plantas sobre una
superficie reducida preponderantemente para vivienda, oficinas, sedes de
bancos, compafiias y usos mixtos. Responde a un orden material relativo
al impulso econdmico y la ampliacién de capacidades de la tierra urbana a
través de procesos de densificacion y compactacion, y a otro simbolico en
relacion con las demostraciones de progreso y modernidad a través de la
altura y el disefo.

Vida urbana

Contenido social del cuadro construido de la ciudad que encierra una
territorialidad guiada por una manera de vivir que supone encuentros,
relaciones, confrontaciones de diferencias, patterns, conocimiento y
reconocimiento reciprocos, un sistema de fines, un sistema de valores e
instituciones y un habitar, es decir, un modo de participar en la vida social
que implica la plasticidad y modelamiento del espacio y apropiacion de las
condiciones de existencia de grupos e individuos.

Fuente. Elaboracion propia.
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Tabla 2. Operacionalizacion de Variable 1:

Proceso de urbanizacion

Dimension

Indicador

item

Expansion
urbana

Crecimiento
poblacional

Poblacion total a nivel local

Poblacién total a nivel microlocal

Cartografia de poblacion total por
colonia nivel local

Graficas de crecimiento demografico a
nivel local

Tasa de crecimiento medio anual
municipal

;Cuantos afos lleva viviendo en
Providencia?

Crecimiento
suburbano

Cartografia de la evolucion del
crecimiento urbano

Fotografias de la sincronizacion urbana
historicos en el AMG

Modelos de
ciudad

Analisis comparativo de los diferentes
discursos en torno a logicas urbanas y
modelos urbanisticos a escala local

Modelos de
distribucion
socioespacial

Cartografia de uso de suelo a nivel
microlocal

Perfil de la
poblacion

Sexo

Edad

Perfil profesional

Poblacion Econdmicamente Activa (PEA)

Densidad

Cartografia del nimero de viviendas por
manzana a nivel microlocal

¢Cuantas personas viven en su casa?

Expansion
urbana

Movilidad

¢Cual es su principal medio de transporte
para sus actividades cotidianas en
Providencia?

Analisis de la dinamica de trafico
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Dimension Indicador | item
Analisis de la dinamica de
Expansion . transibitabilidad (caminabilidad) social
Movilidad P
urbana Andlisis de las redes de transporte
publico
Division ¢En los dltimos diez afios su propiedad
Econbémica |aumenté de precio?
y Social del | Analisis comparativo de los precios de
Espacio suelo y plusvalia
¢Es propietario o locatario de la vivienda?
Mercado | Caracteristicas | ;| a vivienda la adquiri6 a través de
inmobiliario | de la vivienda | una inmobiliaria o directamente con el
propietario?
Reorganizacion | Analisis evolutivo de terciarizacion
de las economica
actividades | Cartografia de giros econdomicos a escala
econdmicas | microlocal
Cartografia de equipamiento (escuelas)
Cartografia de equipamiento
(hospitales)
Equipamiento | Cartografia de equipamiento (parques y
local plazas publicas)
Cartografia de red vial
Analisis del estado de conservacion y uso
del espacio publico
Servicios Calificar la satisfaccion de servicios
Gestion publicos publicos en Providencia (Bueno/Malo/
L Regular)
municipal

Agua potable, drenaje, alcantarillado
tratamiento y disposicion de aguas
residuales

Alumbrado publico

Limpia, recoleccion, traslado,
tratamiento y disposicion final de los
residuos

Seguridad publica

Mantenimiento de calles, jardines y
parques

Fuente. Elaboracion propia.
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Tabla 3. Operacionalizacion de Variable 1i:

Crecimiento vertical

Dimension Indicador item
Caracterizacion de las tipologias a
Tipologias de | nivel local
verticalizacion | Cartograffa tipologias de
verticalizacion urbana a nivel local
Patron Cartografia del patron de distribucion
distributivo a nivel microlocal
Edificios Caracterizacion de los artefactos
compactos urbanos verticales a nivel microlocal
¢;Esta de acuerdo en que se
construyan mas torres en Providencia
como se ha venido haciendo en los
Ultimos afos?
Ciudad ;Considera que a partir de la
vertical

Percepcion de
nuevos modelos
de ciudad

construccion de torres se ha
dado un mejor y mas constante
mantenimiento y renovacion a los
espacios publicos en Providencia?

;Considera que a partir de la
construccion de torres se han
incrementado los proyectos de
mantenimiento y renovacién de los
espacios publicos (calles, pargues,
plazas publicas) en Providencia?

;Considera que las torres
favorecieron la imagen que proyecta
Providencia?

Ordenamiento
Territorial

Marcos
normativos

Analisis comparativo de los diferentes
instrumentos de planeacion locales y
microlocales

¢;El ayuntamiento y/o las empresas
inmobiliarias realizaron consultas
sobre la construccion de torres en
Providencia?
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Dimension Indicador item
Analisis comparativo de los discursos
Discursos politicos y empresariales sobre los

Ordenamiento
Territorial

modelos de ordenamiento territorial

Financiarizacion
de la economia

Registro de empresas inversoras a
nivel microlocal

Conflictos

Afectaciones
directas

;La presencia de torres ha interferido
en sus habitos y actividades
cotidianas en Providencia en los
dltimos afos?

;Considera que a partir de la
construccion de torres decay6 la
eficacia en la satisfaccion de los
servicios publicos en Providencia?

Registro hemerografico de las
principales problematicas locales y
microlocales

Movilizacion
social

¢Qué opina de las manifestaciones
vecinales contra la construccion de
torres de gran altura en Providencia?

¢Ha participado en alguna
manifestacion contra la construccion
de torres en Providencia?

Antes de las manifestaciones contra
las torres, ;las manifestaciones
vecinales eran comunes en
Providencia?

;Considera que los lideres

o representantes vecinales

son eficientes resolviendo las
problematicas con respecto a las
torres en Providencia?

Fuente. Elaboracion propia.
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Tabla 4. Operacionalizacion de Variable 1n: Vida urbana

Dimension Indicador | item

¢Cudles considera que son actualmente
las tres caracteristicas mas valiosas de
Providencia?

¢:Se siente orgulloso de vivir en
Providencia?

Identidad
territorial

¢Participa por voluntad en actividades
populares o colectivas representativas en
Providencia?

Responda de acuerdo con su situacion en
Providencia, sus vecinos...
Construccion e Sonamables y sociables.
social de lo e Ofrecen ayuda a los otros.
urbano e Cuidan de mi propiedad cuando no
Redes estoy presente.
e Estan dispuestos a ayudar durante una
crisis.

sociales

¢Cada cuando se retine con sus vecinos?

¢;Cuales son los espacios de encuentro mas
comunes?

¢Las convivencias o encuentros incluyen a
los vecinos de las nuevas torres?

¢Por cual medio se mantiene contacto en
red con los vecinos?

¢Forma parte de alguna asociacién vecinal
en Providencia?

En su opinion, ¢la comunicacion entre las
autoridades municipales y los vecinos de
Providencia es lo suficientemente efectiva
para el correcto desarrollo de Providencia?
En los ultimos afos, ;ha participado

en alguna asamblea de coordinacion
ciudadana promovida por las autoridades
municipales y el sector privado para
discutir sobre los cambios en Providencia?
;Estaria dispuesto(a) a participar en
asambleas municipales en el futuro?

Capacidades | Participacion
sociales social
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Dimension Indicador |item

¢Providencia cumple con sus expectativas

y proyectos de vida?

Calidad de | ;De qué tipo de servicios hace uso en
vida Providencia?

Necesidades

;Qué cambiaria y/o mejoraria de su
entorno?

Fuente. Elaboracion propia.

Finalmente, las etapas seis y siete, a partir de un analisis
profundo y la transcripcion de las opiniones recabadas
se concateno la informacion obtenida del cuestionario
aplicado con las bases teoricas, sentando las bases para
definir los hallazgos finales de la investigacion.

La verticalizacion urbana en el Area Metropolitana
de Guadalajara

Jalisco se localiza en el occidente de México y colinda
con los estados de Nayarit, Zacatecas, Aguascalientes,
Guanajuato, San Luis Potosi, Michoacan y Colima.
Guadalajara es su ciudad capital y municipio central
del area metropolitana homénima que, de acuerdo con
el Decreto N° 25400 del H. Congreso del Estado de
Jalisco, para 2019 se constituye por nueve municipios*
distribuidos en dos coronas en torno al nlcleo central;

B Guadalajara, Zapopan, San Pedro Tlaquepaque, Tonala, Tlajomulco
de Zuniga, El Salto, Ixtlahuacan de los Membrillos, Juanacatlan y
Zapotlanejo (Instituto Metropolitano de Planeacion, 2016).
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asimismo y de acuerdo con datos del INEGI (2020), es
la tercera mas poblada del pais, después de la Zona
Metropolitana del Valle de México (zmvM) y la Zona
Metropolitana de Monterrey (zmm).

La localizacion estratégica de Guadalajara no es
baladi, al contrario, siempre representd un importante
punto de confluencia entre la zona centro y norte del
pais, rol que en un inicio se dio por la organizacion
eclesiastica (Muria, 1982: 22). Ademas, su cercania
al océano Pacifico le permitio ampliar su capacidad de
oferta de oportunidades de distribucién comercial con
el exterior y asi especializarse econébmicamente y, en
simultaneo, también su relevancia se dio por la progresiva
concentracion institucional, atributos que en conjunto
afianzaron su rol como vértice regional historico.

Desde su fundacion fue una ciudad dividida por
factores geograficos, politicos, sociales, econémicos y
religiosos. De acuerdo con Lopez (2001: 24), los rios y
cauces fueron un factor determinante en el cambio de
disefo urbano durante el siglo xvi, principalmente el
cauce del antiguo arroyo San Juan de Dios, hoy Calzada
Independencia, y su prolongacion hacia el sur, Av.
Gobernador Luis Gonzalo Curiel.

En la época colonial, esta division diferencio
el centro histérico espafiol de los pueblos indigenas
circundantes, pero el crecimiento de la fisionomia
urbana durante el siguiente siglo continué bajo la
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influencia de esta diferenciaciéon social debido a la
profunda polarizacion de la riqueza. La burguesia tapatia
se desplazé hacia el poniente “huyendo” del rio y de las
condiciones climaticas alrededor de este, una corriente
hidrosanitaria que perdur6 hasta el inicio del siglo xx,
mientras que los grupos menos favorecidos tendieron
a residir en el oriente y sur (Muria, 1982: 34; Gomez,
2002: 13).

El peso simbdlico de esta cicatriz historica sigue
presente en la actualidad e incide en la agenda publica de
planeacionyenlasaccionesdedistribuciondelosmodelos
urbanisticos mas vanguardistas, de las ventajas urbanas
y, sobre todo, de la conformacion y perpetuacion de
geografias de la discriminacion. Las colonias en la época
porfirista, la ampliacion de vialidades, la construccion de
colonias residenciales de alto perfil como Providencia
preponderantemente a partir de la década de 1950, la
multiplicacion de Shopping Malls en la década de 1960
y en tiempos recientes, los proyectos urbanisticos
verticales todos localizados al poniente, son un ejemplo
de la naturaleza unidireccional, inequitativa e injusta de
las politicas urbanas.

En la segunda década del siglo xxi la dispersion
distributiva de las tipologias urbanisticas de lujo, como
la vertical, se expandi6 gradualmente sobre otros
sectores del AMG, pero de manera puntual, por lo que su
representatividad es minima con respecto a los puntos
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de concentracién al poniente y, en realidad, se trata de
desarrollos de interés social o condominios para estrato
medio y medio-bajo.

La Ley de Desamortizacion de Fincas Rdsticas
y Urbanas Propiedad de las Corporaciones Civiles y
Religiosas, conocida como Ley Lerdo, en 1856, que
estipula la adjudicacion del Estado de las reservas urbanas
y solares propiedad de miembros de la aristocracia
y eclesidsticos como las haciendas y conventos, supuso
el desdoble del tejido urbano y el desarrollo en materia
de infraestructura publica hacia el poniente mas no en
formato vertical mayor a seis niveles (Vazquez-Piombo,
2015; Muria, 2004).

A diferencia de otras ciudades del mundo durante
el siglo xix, donde “el rascacielos permitio a las ciudades
conquistar inmensas cantidades de espacio utilizando
la misma cantidad de terreno” (Gleaser, 2011: 193),
en Guadalajara no fue sino hasta el siglo xx cuando
se produjo el fenomeno de verticalizacion urbana,
obviamente de una forma tardia, paulatina y aislada.

En términos generales, se identifican cuatro fases
previas al periodo de estudio en las cuales se construyeron
edificios verticales bajo idearios planificadores especificos,
estilos arquitectonicos particulares y patrones espaciales
definidos:

1.  El periodo porfirista y posrevolucionario (de 1900

a la década de 1930). Donde la verticalizacion
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urbana se concentra en el casco historico,
epicentro burgués de la época y cuyos edificios
no rebasan los seis pisos de altura. Las torres, en
su mayoria hoteles, son un elemento aislado de
embellecimiento urbano.

2.  El periodo modernista (de 1940 a la década de
1950). Se caracteriza por la construccion de
urbanismo vertical en la etapa de metamorfosis
urbana orquestada por la administracion del
entonces gobernador José de Jesus Gonzalez Gallo.
A la par de obras de gran calibre como la ampliacién
de calles, o la “Cruz de Plazas”, la verticalizacion
urbana de entonces respondi6 principalmente a
criterios de prestigio y disefo, renombre que se
apoyo en la aparicion de iconos de la arquitectura
e ingenieria tapatia; ademas, el proceso de
terciarizacion del centro histoérico fue crucial para
desencadenar la aparicion de nueva morfologia, en
efecto, vertical y burguesa al poniente.

3. El periodo de metropolizacion (1960 a 1990).
Se habla del adios a la Guadalajara provincial. Las
demandas en vivienda consecuencia de la explosion
demografica y el desdoble del tejido urbano hacia
las interfases periféricas supuso la construccion de
condominios residenciales diferenciados: los de lujo
y gran altura (mas de seis plantas) predominaron
al poniente, mientras que los de interés social (de
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maximo cuatro plantas) al oriente, por ejemplo,
Ciudad Loma Dorada, Miravalle o El Sauz (figura 2).

4. La nueva modernidad (década de 1990 a 2007).
En esta etapa el modelo vertical se masifico
en el territorio, aunque con una distribucion
limitada preponderantemente en areas opulentas
de Guadalajara y Zapopan. La normativa y los
discursos gubernamentales se pronunciaron
plenamente a favor de este nuevo urbanismo. De
igual forma que en el periodo anterior, el disefo,
el prestigio y el lujo tenian mas relevancia que los
aspectos funcionales.

En definitiva, los cambios que acontecieron a la ciudad
y el contexto coyuntural global durante los afios 2007-
2008 marcaron un parteaguas en materia de verticalidad
urbana, por lo menos de Guadalajara. El sobresalto que
representalacrisiseconomicainternacional consecuencia
del colapso de la burbuja inmobiliaria en Estados Unidos
ocasiona, entre otras cosas, el recalentamiento de las
economias de multiples paises.

La incidencia economica del sector inmobiliario
es fundamental, cuantitativa y cualitativamente, para
promover la expansion del ciclo de inversiones y precios
de la vivienda y en consecuencia incrementar el piB
(Daher, 2013). Y esta logica se asocia al auge de la
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Figura 2. Tipologias de verticalizacion urbana en el Area Metropolitana
de Guadalajara. Fuente. Elaboracién propia con base en Informacion
sociodemogrdfica por colonia, neg, (2010) y el Marco Geoestadistico
Nacional 2010, INeGI (2010).

verticalizacion urbana desde la década de 1990 hasta
2008 en el AMG y Providencia.

El discurso pone de manifiesto el favoritismo
del Estado por las empresas inmobiliarias para gestar
la ciudad con apenas algunas restricciones, aunque
la propia Administracion lo negara en un inicio. Con
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la actualizacion de los Planes Parciales de Desarrollo
Municipal de 2003 en 2008 se pretendia dar solucion alos
problemas que la verticalizacién urbana provocé hasta
ese punto, y al respecto Alfonso Petersen, el entonces
alcalde de Guadalajara, declar6 para un periddico local:

Yo creo que la problematica general que tenemos que resolver para
darle un enfoque adecuado al crecimiento vertical de la Ciudad,
programado, regulado, en donde realmente existan condiciones

para hacerlo, tienen que ser solventadas (véase en Valle, 2008).

No obstante, Valle y Jaime (2008) aseguran que en
un acercamiento con los empresarios inmobiliarios
estos afirmaron que el Primer edil les brindd todas
las facilidades para que se agilizaran los tramites de
proyectos verticales, para que se evitara que los comités
vecinales extralimiten y detengan los desarrollos y para
que se detuviera el bloqueo de la Secretaria de Cultura
al impedir la construccion de edificios en predios sin
proteccion historica o arquitectonica.

La permisividad del marco normativo y la
terciarizacion econémica dada por el poco control en
los cambios de uso del suelo fueron los dos principales
factores que impulsaron el desarrollo de la verticalizacion
urbana en zonas valorizadas del AMG. Ademas, la alta
vulnerabilidad y el colapso de las periferias consecuencia
de la urbanizacion irregular masiva fue un argumento
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valido para considerar el reordenamiento urbano con
base en politicas de redensificacion intraurbana.

La nueva realidad territorial de Providencia

Al norponiente del municipio de Guadalajara se localiza
Providencia,? un vecindario que en 2018 es una de las
cuatro “islas verticales” (Country Club, Andares-Puerta
de Hierro y Zona Real) en el AMG. Desde la década de
1970 hasta 2018 en la zona se edificaron alrededor
de 45 condominios (54 torres), de las cuales el 69 %
se construyen en el periodo contemplado entre 2008
y 2018; esto significa un total de 31 condominios (39
torres) en una década (figura 3).

La verticalizacion urbana es un fendmeno
inmobiliario que se relaciona con las dos morfologias de
la ciudad, esto quiere decir que implica la transformacion
de la morfologia material de la ciudad mediante la
explotacion masiva y la multiplicacion de la tierra urbana
para de este modo impulsar desde lo econémico a un
territorio.

La expansion del AMG se vale de un hecho espacial
discriminatorio historico: el esquema oriente-poniente,

2 Providencia es un poligono delimitado para efectos de la investigacion
y en funcion de la distribucion del objeto de estudio. Esta compuesto
por nueve vecindarios (en México se conocen bajo la denominacion
administrativa de “colonia”): Providencia, Providencia 22 Seccién,
Providencia 32 Seccién, Providencia 42 Seccion, Colomos Providencia,
Italia Providencia, Lomas de Providencia, Prados Providencia y Lomas
de Guevara.
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y esto lo refuerza su propia historia porque la frontera
simbolica de “La Calzada” persiste como expresion
de clase que determina la geografia de artefactos
urbanisticos, equipamiento e infraestructura, ademas de
crear patrones espaciales desequilibrados.

Simbologia
T2 Area de estudio: Providencia
[0 Espacios verdes y abiertos.
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J(&, Torres de uso habitacional
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Figura 3. Patron de distribucion en la verticalizacion en Providencia,
2008-2018. Fuente. Elaboracion propia con base en el Marco Geoestadistico
Nacional, INEGI (2010); la Catastro Guadalajara 2017, 1eG (2017) y los
Planes Parciales de Desarrollo 2001-2003, Distrito 2, Subdistritos 1, 3, 6 y 8,
del H. Ayuntamiento de Guadalajara (2003).
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Al mismo tiempo, se vincula con una “morfologia
social”, o sea, con las personas, los modos de vida,
la territorialidad (o sentido de pertenencia) y la
manifestacion extensiva de expresiones de poder vy
progreso, en un todo con el habitar, esto es asi porque,
afirma Lefebvre (1978), la ciudad mantiene relaciones
con la sociedad conjunta, con su composicion y
funcionamiento, con sus elementos constitutivos y con
su historia.

Cabe mencionar que el eje rector de la investigacion
es la justicia espacial, entendida como un elemento
de accion politica, un hecho social de movilizacion
y activismo y hecho geografico que crea geografias
urbanas. Es decir, no es abstracta ni dada, sino que se
construye social, temporal y espacialmente y parte de
dos cuestiones esenciales: qué se distribuye y entre
quiénes o qué se distribuye (Soja, 2014; Harvey, 2016).

Un ejemplo de una geografia vista desde la
perspectiva de la justicia espacial es el esquema oriente-
poniente en Guadalajara, en este caso se cre6 un esquema
metropolitano injusto espacial y socialmente hablando,
que promueve la segregacion social y discriminacion
locacional. Siendo asi, hablar de justicia espacial remite
al rol de victimas y victimarios, es decir, hay quienes se
benefician de la diferenciacion, pero en simultaneo hay
quienes se ven oprimidos. Este juego de roles aplica a
una escala mas fina en Providencia.
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La espacialidad de la verticalizacion urbana no
solo depende de la distribucion de clases en el AMG,
adicionalmente considera los atributos morfoldgicos,
funcionales y ambientales mas rentables del entorno,
es decir, los valores ecologicos y culturales del territorio
(Troitifio, 2013: 17), como en la colonia Providencia.
No se debe dejar de lado que el territorio es un activo
economico y un factor de desarrollo, por tanto, su estado
actual viene de y condiciona a una trayectoria territorial,
generando espacialidades justas o injustas capaces de
orientar, propiciar o truncar el desarrollo.

Bajo esta logica resulta complejo integrar visiones
socialesylogicas empresariales o politico-administrativas
porque la valorizacion del territorio se produce desde
racionalidades distintas: mientras los vecinos dan
mayor importancia al valor de uso, o sea, al consumo
improductivo de los lugares sin otra ventaja que el placer
y el prestigio, las empresas y el municipio se lo dan al
valor de cambio, o sea, a la mercantilizacion y consumo
de productos, bienes, lugares y signos.

Es por ello que los elementos del vecindario mas
apreciados por los residentes son los mismos que desde
otra trinchera son valorados como mercancia por las
inmobiliarias. La filtracion invasiva de nuevos actores con
gran capacidad de intervencion supone el acaparamiento
de atributos territoriales y repercute negativamente en
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el caracter social del territorio y en los medios de control
social, lo que se traduce en una menor autonomia local.

En las lineas que siguen se explicaran los
efectos multiescalares que causé la espacialidad de
la verticalizacion urbana en Providencia y en el AMG
(si procede) que motivaron las protestas sociales.
El concepto justicia espacial se “medira” desde una
perspectiva preponderantemente cualitativa con el
analisis de cada efecto. Pero antes de entrar en el tema, se
debe esclarecer: ;Quiénes son los “vecinos tradicionales”,
las victimas?

En primer lugar, el término “tradicional” alude a
tres caracteristicas: la composicion familiar, antigliedad
residencial y tipologia de vivienda que habitan, es decir,
casas unifamiliares de uno a tres pisos. En este sentido,
el 68 % de la muestra afirmo residir en viviendas que
albergan a entre dos y cuatro personas, mientras el 75
% tiene mas de diez afos de vivir en la zona, el 18 % de
cinco a diez anos y el 7 % de dos a cinco, de donde se
puede objetar que mas de dos tercios responden a los
tres criterios.

Ahora bien, predomina la poblacion femenina (57
%)y, en cuanto a su composicion por grupos de edad,
prevalecen las personas mayores de entre 54 y 68 afos
de edad (61 %), aunque otros grupos destacados son los
adultos maduros de 40 a 53 afios (21 %) y, finalmente,
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los jovenes de 24 a 39 afios (18 %). Asimismo, el 40 % es
poblacion econémicamente activa.

Se comprobo que se trata de un grupo de poblacion
con un alto perfil profesional porque mas del 60 % de
los encuestados cuenta con educacion posbasica, el 68
% cuenta con licenciatura y el 21 % con posgrado. Vale
decir que un mayor nivel educativo no necesariamente
significa que las personas tienen un conocimientointegral
sobre su colonia, incluso puede que no exista apego o
no sea valorada, sin embargo, el grado de preparacion
amplia su capacidad de comprension critica respecto a
su entorno inmediato.

Perosila verticalizacion urbana refuerza la condicion
privilegiada de ciertos espacios en la ciudad, ;por qué
el modelo es vetado por los vecinos de Providencia? De
acuerdo con los resultados de la investigacion, el 75 % de
la muestra no esta de acuerdo con la construccién masiva
de torres debido a las irregularidades y problematicas
que se producen en el entorno inmediato, injusticias que
eventualmentese conviertenenaparentes contradicciones
o gestos de resiliencia.

La subestimacion social al modelo vertical y al
proceso que conlleva construir una torre depende en
gran medida de la asociacion simbolica, de la experiencia
de vida y la percepcion de los actores locales (vecinos)
que enlazan al fendmeno con los efectos multiescalares
que han transgredido su cotidianidad.
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A continuacion, se particulariza en cada uno de
los aspectos que sufrieron algun efecto negativo como
consecuencia del urbanismo vertical en Providencia. Los
temas se seleccionaron de acuerdo con la informacion
obtenida a través de la aplicacion de una encuesta a los
residentes, de datos obtenidos directo en campo y a
través de los registros en prensa.

Dinamicas de compra-venta, fluctuaciones

de renta y acceso al suelo urbano

El primer efecto tiene que ver con la renta del suelo y
sus efectos multiescala duales. De acuerdo con Harvey
(2016) y Roch y Guerra (1981), existen mdltiples
actores que intervienen en la dinamica de compra-venta
del suelo: el terrateniente, las empresas constructoras,
las empresas de financiamiento, el Estado, etcétera.
Como se especificd anteriormente, la investigacion
supuso una seleccion limitada de actores (empresas
inmobiliarias, Estado y vecinos tradicionales), pero cabe
recalcar: el proceso de mercadeo de suelo es, por mucho,
mas complejo.

Dicho esto, el grupo de poblacion tradicional
encuentra mayor afinidad con dindmicas de mercadeo
de suelo urbano mas convencionales y procesos de
compra-venta que conectan directamente al corredor de
finca con el nuevo dueno del terreno o vivienda; ;como
saberlo? Esto se comprueba porque 75 % afirman haber
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adquirido su inmueble directamente con el propietario,
mientras que 79 % es el primer propietario(a) de su
vivienda.

De ahi que estas formas tradicionales de mercado
contrasten con las nuevas modalidades, donde se
integran mdultiples intermediarios. La falta de familiaridad
se convierte en una limitacion para el didlogo y la
negociacion porque, técnicamente, el destino del
territorio se deja en manos de gestores externos con
diferentes intencionalidades, muchas veces contrarias
a las racionalidades de la poblacion local, dando pie a la
emergencia de nuevos conflictos.

Pese a ser ajenos a la nueva dinamica del mercado,
los vecinos son conscientes de las fluctuaciones de la
renta derivadas de la influencia de nuevos modelos
urbanisticos, tan es asi que 75 % afirma que su vivienda
incremento6 su valor en los ultimos diez anos, periodo
que coincide con el auge de la verticalizacion urbana. En
este aspecto no se cometio una injusticia en su contra,
por el contrario, estos obtuvieron un beneficio al menos
desde una perspectiva eminentemente econdémica.

Pero esta es una dualidad perversa. Mientras en
Providencia los vecinos son beneficiarios del aumento
de la renta, a escala metropolitana esto se convierte en
un problema de acceso al suelo urbano y la vivienda. Es
evidente que la geografia de las torres tiene mucho que
ver.
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El patron desequilibrado de distribucion del
urbanismo vertical en el AMG con concentraciones
de zonas burguesas al poniente evidencia que esta
estrechamente relacionado con la division de clases
sociales. Esto podria considerarse natural hasta cierto
punto, sin embargo, la marcada discriminacion locacional
limita el acceso a este tipo de bienes al grueso de la
poblacion, al menos en el caso del AMG.

De acuerdo con el informe Desigualdades en México
de El Colegio de México (2018: 56-57), el ingreso real
mediano mensual de trabajadores de entre 20 y 64 afios
afiliados al iIMss en 2008 en México es de poco mas de
seis mil pesos ($299.35 us aprox.), mientras para 2017
es de cinco mil doscientos pesos ($259.43 us aprox.) al
mes. La caida de ingresos nacionales para 2017 coloco a
Jalisco en la categoria “Media” en comparacién con uno
de los estados en la categoria “Mas alta” como Nuevo
Leon, donde la remuneracion mensual para el mismo
afio es de poco mas de siete mil pesos ($349.23 us
aproximadamente).

En el periodo de estudio que comprende la
investigacion, los ingresos medianos en Jalisco rondan
entre los cinco y seis mil pesos, cifra que, si se coteja
con las rentas mensuales minimas de un departamento
o loft en Providencia, o sea, veinte mil pesos mexicanos
($997.79 us aprox.), representa una brecha de entre
quince y dieciséis mil pesos, en el caso hipotético de que
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el total del salario se destinara al pago de la vivienda.
Para entender mejor, la mayoria de los habitantes del
AMG no pueden acceder a este tipo de bienes.

Es un hecho que la concentracién distributiva no
ha resuelto las problematicas de habitacion y dispersion
urbana en la ciudad, ya que se reduce a atraer a una
demanda especifica con amplio poder adquisitivo y no
a estratos sociales mixtos donde se integren grupos de
menor capacidad que, por lo general, se localizan en
espacios periurbanos.

Proceso de terciarizacion y cambios de uso de suelo
El segundo efecto tiene que ver con los cambios de uso
del suelo y el desplazamiento del uso habitacional por
usos diversos. Providencia se cre6 en la década de 1950,
se presentd como un vecindario preponderantemente
habitacional, y dicho atributo refrend6 por mucho tiempo
su posicion como un area armonica y homogénea. No
obstante, esto ya no es asi.

La amplia oferta de comercio y servicios es la
expresion del proceso de terciarizacion econémica que a
su vez se vio favorecido por la verticalizacion urbana. En
este caso, las torres de uso mixto que albergan unidades
econbmicas con giros terciarios en realidad estan
ampliando las opciones de espacios de socializacion en
el vecindario, lo que no representa una injusticia para
la poblacion local; viéndolo desde esta perspectiva,
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los vecinos estarian apoyandose en un mecanismo de
adaptacion o resiliencia, o beneficiandose de la amplia
oferta de establecimientos.

Pero, desde otro punto de vista, las nuevas formas
de habitar el territorio en funcion de la distribucion de
los establecimientos, efectivamente, son una injusticia,
ya que antes de albergar cualquier tipo de local para giros
terciarios en torres de uso mixto, la mayoria de los solares
correspondian a casas-habitacion cuyo desplazamiento
motivo la conformacion de ejes comerciales irregulares.

Determinar los cambios de uso del suelo como una
injusticia en contra de los habitantes no significa que las
trasformaciones morfoldgicas o de uso sean perjudiciales
para un territorio o que trunquen su desarrollo, por el
contrario, en esta investigacion se admite que el territorio
es cambiante y la volatibilidad de |a ciudad es vital para el
funcionamiento de esta.

Sin embargo, la injusticia radica en que los
desequilibrios del uso del suelo causaron disfuncionalidad
urbana en Providencia y ello supone tres situaciones: la
pérdida de la calidad del espacio publico, la disminucion de
la sequridad social y la alteracion a elementos intangibles
de fuerte valor para los vecinos, como su tranquilidad.

A este respecto, en Providencia existen tres
corredores comerciales: 1. Corredor Pablo Neruda,
Corredor Providencia-Terranova y Corredor Rubén
Dario. En estos ejes resulta que se concentran los
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condominios verticales y, en efecto, son torres de uso
mixto que se mezclan con areas de vivienda tradicional.

En este sentido, la dinamica de los establecimientos
comerciales y de servicios diversos explica por si misma
como se producen los efectos negativos. A través
de trabajo en campo se verifico que la mayoria tiene
jornadas laborales diurnas que concluyen alrededor
de las 20:00 horas (con excepcion de los bares que se
extienden hasta las 0:00 y 3:00 horas).

;Qué implica? Por supuesto, la sobreconcentracion
de poblacion durante el dia, pero una desocupacion
casi total en horarios no laborables. Esto se traduce en
problematicas de ruido excesivo, falta de tranquilidad,
pero, ademas, inseguridad publica en sectores de la
colonia, en el condicionamiento de las dinamicas de
socializacion, sobre todo de habitantes aledafios a los
ejes comerciales o contiguos a torres de uso mixto. De
manera que en este aspecto si representa una injusticia.

Efectos ambientales y erosion del espacio publico

El tercer efecto alude a las afectaciones ambientales®
debido a la imposicion del ideario planificador que tiende
a la privatizacion a través de los nuevos urbanismos
verticales, lo que significa limitar el stock y afectar
su calidad. Al ser un modelo denso, la verticalizacion

3 Lo “ambiental” refiere no solo a los elementos naturales, sino a todos
los componentes del entorno urbano.
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urbana impulsé la privatizacion de los perimetros
de parques, areas arboladas y jardines, y, en casos
puntuales en funcion de las alturas y muros perimetrales,
bloqued areas abiertas. Asimismo, multiples solares que
hoy albergan condominios fueron casas-habitacion
jardinadas, espacios verdes que también se perdieron.
De aqui se abren dos aristas.

En primer lugar, cuando se reduce el stock de areas
verdes o se interviene en su mantenimiento se esta
afectando toda una dinamica social asociada a los modos
de vida en Providencia, impactando de manera negativa
en la calidad de vida de los residentes. Los espacios
verdes son profundamente valorados por los vecinos,
de hecho, es el lugar publico de socializacién, segun
indicaron. Aunque no solo los parques sufrieron severas
afectaciones y deterioro, también otros elementos
importantes del ambiente “urbano” del vecindario, como
calles, aire, aceras, viviendas, etcétera.

Un ejemplo tangible en Providencia es la reduccion
de la masa arbodrea, lo que provoca la degradacion
ambiental, paisajistica, de la calidad de vida, de la salud
psicofisica de los habitantes, y evidencia la negacion de
las empresas y del Estado en cuanto a la importancia
ornamental-estética de los espacios verdes entendidos
como un atributo activo del ecosistema y elemento
identitario del vecindario.
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En segundo lugar, el disefio invasivo. La morfologia
de los condominios, en particular los muros perimetrales,
alteran las temperaturas externas (paredes, pavimentos,
aceras) e internas (vivienda, jardines), lo que afecta al
confort térmico de las personas. Los muros proyectan
sombras que producen, por un lado, un efecto de
enfriamiento, pero al mismo tiempo la masa de cemento
que supone alzar un condominio, aunado a parametros
externos como la reduccion de la masa vegetal y arborea,
causa un efecto de calentamiento.

La erosion y privatizacion del espacio publico es
uno de los factores con mayor incidencia en el bienestar
de las personas y refuerza la idea de que los gestores
urbanos con poder politico extensivo a través de los
proyectos trastocan al contenido social que cuenta con
menor capacidad legal y de gestion sobre el territorio.

En este caso también se habla de una injusticia
porquesedanaintegralmentealambiente deProvidencia,
no solo por la disminucién de espacios verdes, sino por
el deterioro que esto supone sobre el espacio publico
en general, consecuencia de la desercion social, para
llevar a cabo actividades cotidianas en estos lugares que,
se insiste, se modificaron a tal punto que actualmente
no coinciden con la idea de un espacio 6ptimo para el
esparcimiento y ocio.
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Efectos multidimensionales por incremento

de densidades

Hablar de verticalizacién urbana exige hablar de densidad,
porque una torre o un condominio compuesto por mas
de una torre supone, forzosamente, un incremento de
poblacion al concentrar un mayor nimero de personas
por solar. Esto es obvio, claro, pero existen problematicas
colaterales que es necesario repasar.

Imposicion de un nuevo modelo familiar

¢El urbanismo vertical puede definir la composicion de
un grupo social? Si. A diferencia de otras zonas y a decir
de las promociones de las inmobiliarias, la mayoria de los
proyectos en Providencia plantean un proyecto de vida
compuesto por familias jovenes, biparentales, con pocos
hijos o adultos solteros y, ciertamente, el diseno esta
en funcion de este modelo familiar. Aunque la densidad
por departamento resulta equivalente al de las casas
tradicionales, la concentracion por solar si representa un
incremento exponencial de la densidad.

En este sentido, la composicion de las familias
propuesta por las empresas se contrapone con las
caracteristicas de los residentes, quienes son en gran
parte personas mayores con vinculo matrimonial. Esta
es una caracteristica que diferencia este fendmeno
inmobiliario de como se produce, por ejemplo, en
Andares-Puerta de Hierro, otro nodo que concentra este
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tipo de urbanismo, pero preponderantemente para usos
terciarios.

El incremento de densidades es un problema para
la faceta simbolico-social de Providencia que, de entrada,
no es una zona que se caracterice por ser densa, y, en
efecto, 68 % de la muestra afirma que no mas de cuatro
integrantes residen en su vivienda. Ademas, se impone
un nuevo modelo familiar que resulta ajeno a los vecinos
tradicionales, y en realidad el problema no es que lleguen
nuevas familias, porque esto abona a la pluralidad, sino la
concentracion excesiva de estas, porque representa un
obstaculo para la integracion social que se refuerza con
el amurallamiento, tema de disefio del que se habla mas
adelante.

Privilegio al estatus motorizado y problemas de
trafico

Desdeelinicio, eldiscursoempresarialse pronunciéafavor
delautomovil, tan es asi que las ofertas de departamentos
incluyen de uno a tres cajones de estacionamiento
porque, se sabe ya, van dirigidos a grupos con amplia
capacidad econdmica y que, por supuesto, pueden tener
hasta tres coches. Evidentemente, esto conlleva a la
multiplicacion del parque vehicular en Providencia. Vale
decir, el auto forma parte de la dinamica tradicional de los
residentes que también son un grupo econémicamente
solvente, el tema aqui es el aumento desproporcionado.
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La cuestion es que la mayoria de las calles dentro
del poligono de estudio no son vialidades principales o
colectoras, de hecho, solo cuenta con nueve avenidas
dentro y tres avenidas perimetrales de amplia capacidad
para albergar cifras maydsculas de automoviles, de modo
que al incrementar el nimero de automoviles que se
dirigen hacia “dentro” alos condominios, inevitablemente
esto ocasion6 problemas de congestionamiento
vehicular y, por ende, mayor contaminacion atmosférica
y acustica.

Afectaciones a servicios publicos

Mayor poblacion es sinbnimo de una mayor demanda
de servicios publicos, y una vez mas debido a la falta
de infraestructura adecuada no ha sido posible que la
administracion responda de manera eficiente. Esto se
refleja en las multiples denuncias publicas en los medios
locales, donde se responsabiliza a la verticalizacion
urbana, a sus promotores y a las autoridades de diversas
problematicas por incumplimiento o negligencias,
como respecto a la satisfaccion de servicios basicos,
por ejemplo, agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de aguas residuales.

De acuerdo con los vecinos, la seguridad vy
cuestiones de agua, drenaje y alcantarillado son los
puntos mas criticos en cuanto a servicios publicos,
también indican que su satisfaccion se vio afectada a
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partir de la masificacion del modelo vertical. Ademas, se
insiste en que no existe el suficiente stock para abastecer
alnimero de poblacién que reside en la colonia; asimismo,
los cortes al servicio son constantes y se asocian a la
sobreutilizacion por las altas densidades.

Vale decir que la relacion entre la verticalizacion
urbana y el incumplimiento municipal no se reduce solo
a cuestiones de ingenieria, abasto o distribucion de
servicios especificos, sino que ademas alcanza temas
de infraestructura y mantenimiento. No obstante, estos
son temas que escapan a la investigacion.

Efectos por tematizacion del paisaje urbano
El quinto efecto corresponde a la tematizacion del
paisaje. Siguiendo a Mufioz (2008), el paisaje tiene tres
roles: politico-econémico-cultural, tecnoldgico y visual;
si esto es asi y si se considera que 75 % de la muestra
considera que las torres no favorecen la imagen de la
colonia, el descontento que lleva implicito un fuerte
sentido de apropiacion de la morfologia, o sea, a las
transformaciones de los estilos arquitectonicos, se habla
de una trasgresion a los roles del paisaje, lo que resulta
una limitante de los significantes sociales respecto a su
realidad material inmediata.

El fendmeno vertical se vale de una “reciprocidad
unilateral”, entendida como la aplicacion inequitativa de
acciones de compensacion por parte del municipio y las
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inmobiliarias, lo que se traduce como una privacion de
acceso al derecho a la ciudad y como un sesgo en el goce
de beneficios. Pero, ;como lo aplica?

A través de la conformacion de los paisajes de
defensa (Mufioz, 2008: 76), los cuales son una forma de
tematizar el espacio urbano bajo una légica econémica
para, basicamente, vender. Se caracterizan por aplicar
medidas y dispositivos de seguridad* y en general es
un disefo que se encuadra en la ecologia del miedo.
La verticalizacion urbana en Providencia a partir de su
morfologia figura como un diferenciador de estatus
economico, social y de estilo de vida, lo que en Ultima
instancia promueve la fragmentacion territorial en el
vecindario.

En este entendido, la modificacion del paisaje se
vincula con el acceso a una falsa seguridad, es decir,
mientras a los usuarios de torres se les ofrecen ventajas
en cuanto a proteccion y vigilancia —temporal—,
las problematicas en torno a la seguridad publica se
agudizan fuera de su perimetro porque, por ejemplo, un
muro supone el aislamiento de las aceras, afectando la
vida de los residentes de las viviendas aledafas, sobre
todo cuando se ubican en ejes poco transitados. Y, en

4 Por ejemplo: bardas perimetrales de, por lo general, mas de 3
m de altura; sistemas de videovigilancia, guardias de seguridad,
cacetas polarizadas, plumas o barreras de acceso vehicular, cercas
electrificadas, rejas eléctricas, sistemas de alarmas y sirenas.
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efecto, uno de los servicios publicos con peor percepcion
y de las necesidades prioritarias que sefalan los vecinos
es la resolucion de la crisis de seguridad en la colonia.

De modo que el caracter defensivo de los proyectos
inmobiliarios y sus elementos de seguridad se plantean
como un medio para aliviar la ansiedad y neurosis que
supone lo externo y cuyos efectos son el aislamiento
individualista. En esta tonica, el uso, mantenimiento y
valor del espacio publico pasa a segundo plano, ya que
el mismo condominio ofrece los espacios de encuentro
social, lo que fortalece la percepcion de distanciamiento
social, refuerza la diferenciacion espacial y condiciona las
relaciones sociales en el vecindario.

Marco legal, participacion social

y coordinacion sinérgica

El sexto aspecto compete a las limitantes en cuanto
a la participacion e integracion social y los conflictos
entre actores multinivel. En Guadalajara se llevan a
cabo consultas publicas como parte de un proceso de
construccion de planes urbanos, como son los Planes
Parciales, por ejemplo.

Si bien la formulacion y aplicacion de politicas no
es lineal, es decir, la normativa nunca es homogénea,
ya que intervienen actores multinivel que captan de
distinta manera y de acuerdo con sus intereses la
definicion, interpretacion e implementacion de las
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politicas y leyes, diferencias que en el peor escenario
causan la desintegracion de lo normativo y la praxis,
desencadenando problematicas entre diferentes grupos
sociales y politicos (Bastiaensen, Merlet y Flores, 2015).
De modo que es logico pensar que de la consulta a la
maquetacion no siempre las demandas sociales son
puestas al frente.

Paraexplicar este punto esnecesario tener presente
que, de entrada, 75 % de los vecinos encuestados afirman
no haber sido notificados sobre las consultas publicas o
privadas sobre la construccion de torres en el vecindario,
incluso pese a insistir sobre sus efectos nocivos a través
de denuncias publicas.

La tirania de la participacion y las posiciones
sesgadas en consensos generales es una problematica
relevante porque al subordinar las racionalidades de los
locales se estan dejando de lado las formas de produccion
de vida social. Este es un mecanismo de complicidad
accionado por las inmobiliarias y las autoridades, que se
apegan a logicas sectoriales y verticales que promueven
el empobrecimiento social y truncan la capacidad de
negociacion y el desarrollo local.

Las consecuencias de convocar procesos de
participacion para definir las propuestas y necesidades
sociales como insumos principales de la caracterizacion
y diagnostico territorial, la prospectiva y disefio de
escenarios, asi como para la formulaciéon de programas
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urbanos, pero descartarlos de la etapa de gestion,
implementacion y seguimiento, es un retroceso en
materia de planificacion urbana y desarrollo local.

Las irregularidades terminan por desalentar los
ciudadanosacontinuar colaborandoy, enconsecuencia, la
definicion de problemas, potencialidades y limitantes del
sistema territorial, asi como la formulacion de objetivos
y estrategias, no seran las adecuadas para atender las
demandas de la poblacion. La investigacion comprobo
que los vecinos de Providencia buscaron ampararse en
un marco legal con amplio sentido social, no obstante, la
injusticia cometida por el urbanismo vertical va mas hacia
la indisposicion para compaginar los nuevos modelos con
las necesidades locales, apoyandose en legislaciones que
promueven las estrategias de mercado y desmeritan las
demandas prioritarias del vecindario.

Esta negacion limita la producciéon de formas
espaciales fisicas, naturales; politicas, ideologias y
otras fuerzas se entrelazan mental y materialmente
condicionando la espacialidad de la vida (Soja, 2014), y
en paralelo promueve un desarrollo desde la injusticia, es
decir, un desarrollo para unos cuantos y con un beneficio
economico de por medio.

El rol de las asociaciones vecinales
Como se insiste, dentro del proceso de mercadeo
de suelo y el fendmeno de verticalizacion urbana se
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seleccionaron tres actores: los vecinos tradicionales, las
empresas inmobiliarias y el Estado; sin embargo, aqui
entra un intermediario: las asociaciones vecinales.

EnelcasodeProvidenciaexisteunclimadeconflicto.
Todo se resume a la sustitucion de lo comunitario por lo
administrativo, en lo relativo a las acciones y percepcion
social de las asociaciones, que en este caso toca a tres.
Mas de la mitad de la muestra afirma pertenecer a una
de ellas, pero “pertenecer” no en sentido comunitario
y voluntario, sino como el cumplimiento de normas
administrativas paraserincluido enlatoma de decisiones.

El descontento hacia las asociaciones de vecinos es
considerable, tan es asi que 71 % de la muestra considera
que la comunicacion entre vecinos y la municipalidad no
es lo suficientemente efectiva, mientras 25 % indica que
no lo es en absoluto ya que, insisten, las asociaciones no
han sabido resolver correctamente las problematicas
referentes a la verticalizacion urbana.

Es aqui donde lo comunitario se transforma en una
accion exclusivamente burocratica, ya que se dejan de
lado los significados que supondria el pertenecer a una
organizacionsocial, selimitanlos sentidos de pertenencia
y se nublan las capacidades sociales de los vecinos de
organizacion y gestion de su propio territorio, asi como
para proponer iniciativas y estrategias de desarrollo
desde lo local.
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Las asociaciones ostentan un rol preponderante
en la resolucion de problematicas urbanas, al ser las
responsables de definir acciones que promuevan la
integracion social local, asi como dinamicas de dialogo
y negociacion entre actores multinivel; ademas, su
intervencion es clave en un entorno donde nuevos
modelos de ciudad estan modificando no solo la
morfologia sino también los modos de vida, lo que
cred en Providencia un clima de incertidumbre para sus
habitantes.

El modelo vertical si ha sido la causa de la
reconfiguracion de patrones socialeslocales, no obstante,
también la deficiente capacidad de respuesta de los
actores intermedios y, sobre todo, la desintegracion
del tejido social complicé las problematicas en torno a
este tema. Pese a ello, 68 % de las personas encuestadas
participd en asambleas de coordinacion ciudadana
promovidas por las autoridades municipales y el sector
privado para discutir sobre los cambios en Providencia
en el pasado, 57 % esta dispuesto a participar en el futuro
y 11 % no desea involucrarse.

Un ejemplo de estos procesos de participacion es la
consulta publica para los Planes Parciales de Desarrollo
en 2017, legislacion que actualmente no esta vigente
por lo menos para el subdistrito que cubre a Providencia,
debido al amparo interpuesto por los vecinos que
determind su suspension derivada de las contradicciones
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y la permisividad de la normativa en torno al proceso de
verticalizacion urbana.

Aun asi, tanto la organizacion de asambleas
extrinsecas al vecindario como la incorporacion de
los vecinos a las asociaciones locales, constituyen
una iniciativa que tiene un caracter principalmente
administrativo y burocratico, mas que un amplio sentido
de comunidad.

Manifestaciones sociales

Cuando las asociaciones vecinales en Providencia no
lograron solventar las problematicas en tiempo y forma,
la ansiedad social se maximizo, dando lugar a formas
alternas de expresion como las manifestaciones y
denuncias que se llevaron a la prensa local.

Cabe mencionar que por lo generallos movimientos
sociales no se asocian con estamentos opulentos y, en
efecto, 82 %delamuestraaseguraquelasmanifestaciones
antes de la verticalizacion urbana no eran comunes en
Providencia, esto explicaria no solo el desconcierto de
la poblacion sino también la multiplicidad de posturas al
respecto, ya que 78 % empatiza con ellas, 25 % no se
identifica con sus causas, 4 % no tiene una posiciony 4 %
las considera innecesarias; asimismo, 57 % de la muestra
no ha participado en manifestacion vecinal alguna.

Es un hecho que la verticalizacion urbana provocod
la activacion de mecanismos de defensa y resistencia
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por parte de los vecinos, aunque la defensa y resistencia
no necesariamente significan la conformacién de una
conciencia de barrio, ni mucho menos de sentido de
comunidad. En resumen, aunque el urbanismo vertical
motivd movilizaciones sociales puntuales, no existen
elementos que comprueben qué motiva la consciencia
barrial o regional integradora.

Debilitamiento de relaciones sociales

El séptimo efecto corresponde a las afectaciones a
la sociabilidad de Providencia. Evidentemente, las
transformaciones fisicas influyen de modo ineludible
en la vida de los habitantes porque las denominaciones
materiales y sociales de la ciudad no prescinden una de la
otra, es decir, la vida urbana no se desvincula del cuadro
construido o del suelo (Lefebvre, 1978).

Bajo esta logica, en Providencia el entorno
construido ejerce presion sobre las relaciones sociales
de los vecinos. El disefio y distribucion de los edificios
en altura alteraron el c6digo de convivencia socialmente
aceptado donde las convivencias locales por lo general
se daban exclusivamente cuando era necesario y no por
voluntad propia, por alguna festividad local o por ocio y
en lugares especificos como parques, plazas publicas o
iglesias.

No obstante, algunos efectos mencionados lineas
arriba, por ejemplo, la reduccion de espacios verdes o
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el diseho defensivo de los condominios, favorecen aun
mas el debilitamiento de las redes sociales, y al contar
con menos lugares publicos de socializacion se cambia la
configuracion del manejo de lo publico y lo privado desde
una logica individualista y no comunitaria, limitando
las dinamicas y técnicas para promover la integracion
vecinal.

Como consecuencia del rechazo de los vecinos
tradicionales al modelo vertical es que se agudiza la
atomizacion y diferenciacion social entre usuarios de
torresy los habitantes externos a ellas. Esto se comprobo
porque mas de un tercio de las personas entrevistadas
afirmaron que en las pocas convivencias vecinales no
se incluyen a los usuarios de las torres, e incluso hubo
testimonios puntuales de habitantes que aseguraron que
los “nuevos vecinos” tienen poca estima por el vecindario.
En un todo, esta segregacion entorpece la integracion de
esferas sociales consolidadas.

Por otro lado, la posicion de Providencia como
un habitat econémicamente favorecido, que alberga
una sociedad comunicacional con amplia capacidad
adquisitiva, habla de que sus habitantes son capaces de
acceder a bienes y servicios para mantenerse en contacto
en red con otras realidades, valga por caso el acceso a
Internet. Si bien el sobreuso de la virtualidad es un medio
de socializacion aceptado, en realidad es una manera
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deficiente que se ha visto agravada por la verticalizacion
urbana.

En efecto, el espacio virtual ha sido crucial para
mantener a flote las redes sociales entre vecinos, ya que
82 % mantiene contacto entre si Unicamente mediante
redes sociales y mensajeria instantanea, mientras solo 14
% lo hace en persona. Si a esto se le afiade que el disefo
de los condominios promueve dinamicas individualistas o
una socializacion intramuros y también alberga personas
con amplio poder adquisitivo, naturalmente el contacto
social se reduce, afectando la seguridad social.
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A lo largo del desarrollo del trabajo se identificaron
diferentes efectossobre laterritorialidad de los residentes
tradicionales de Providencia, Guadalajara, como
consecuencia de la construccion masiva y la distribucion
polarizada del fendbmeno inmobiliario de verticalizacion
urbana. Independientemente de la amplia data de este
fenomeno inmobiliario en ciudades estadounidenses,
de Europa y Asia Oriental, este se produce de forma
tardia en Guadalajara; pese a las timidas manifestaciones
de verticalidad durante el siglo xx su periodo de
auge en realidad inicia a partir de la década de 1990,
incrementandose sobremanera en los Ultimos afos.
Providencia es un habitat econdmicamente
favorecido cuyos atributos atrajeron no solo a residentes
pertenecientes a estratos sociales altos sino, ademas,
a inversionistas del ramo inmobiliario con interés en
emprender proyectos verticales por lo menos durante las
Gltimas tres décadas, tan es asi que actualmente es uno
de las cuatro “islas verticales” a escala metropolitana.
Alinsertarse en un contexto urbano con un modelo
historico de vivienda eminentemente horizontal,
la alteridad morfologica, simbolica y funcional que
representa crecer hacia arriba impact6 en la dinamica
urbana tradicional de la ciudad en diferentes escalas:
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desde la metropolis, pasando por el municipio, tocando
el barrio y la vivienda.

La volatibilidad del cuadro construido de la ciudad
explicaria por qué morfolégicamente fue relativamente
sencillo para las empresas inmobiliarias y el Estado
modificar la configuracion de las edificaciones de
baja altura y cambiar el uso del suelo, para en su lugar
construir torres de gran altura. No obstante, construir
vida urbana no es tan facil como construir edificios al por
mayor.

Nada de lo expuesto hasta aqui significa que la
investigacion afirme que los cambios y la evolucion
territorial no sean convenientes para un vecindario o
una ciudad, en realidad la problematica que se analiza
reside en que el fendbmeno de verticalizacion urbana
en Providencia produjo e impuso nuevas formas fisicas,
sociales e ideologicas desfasadas del contenido social
preexistente, situacion que ha truncado su desarrollo
integral.

Las mdltiples contradicciones que se expresan
a través de la estructura y forma urbana se derivan de
la falta de experiencia de este modelo vertical en un
contexto urbano que per se es complejo y cuyas formas
mentales y sociales sobre |a ciudad vienen de una historia
ajena a esta modalidad urbanistica. De modo que resulta
l6bgico que su insercion en la realidad arquitectonica y
el imaginario local se dificulte y que la emergencia de
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conflictos e irregularidades urbanisticas debido a la falta
de disciplina no cesen.

Mas no se trata tan solo del urbanismo vertical y
sus caracteristicas morfoldgicas, porque en si mismo
no representa un cambio social, politico o cultural, sino
también de su hecho distributivo y la agenda de los
actores que estan detras, que le dotan de un sentido y
definen su distribucion, disefio, costos, etcétera.

En este escenario, los residentes se convierten
en victimas directas de la concentracion espacial o, lo
que es lo mismo, de una geografia injusta, de un tipo
de urbanismo defensivo y desvinculado de la realidad
local como es la verticalizacion urbana. Sin embargo, los
procesos de degradacion de los bienes fisicos y simbolicos
por este fendbmeno inmobiliario no solo se reducen a
procesos de degradacion y privatizacion en el entorno
inmediato, por el contrario, su alcance es tal que crea
esquemas de segregacion social a nivel metropolitano.

Es crucial resaltar que existen expresiones de
resiliencia en Providencia que exhiben las fortalezas y
oportunidades que, de gestionarse de la manera correcta,
podrian integrarse a estrategias de desarrollo con un
enfoque territorial integral. Algunas de estas incipientes
fortalezas son puntos que podrian ser aprovechados
como ventajas en un futuro.

Por ejemplo, la zonificacion mixta mediante los
cambios de uso del suelo y el comercio en las plantas
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bajas de las torres, cuanto mas se adhieran a un
patron distributivo equilibrado, mas oportunidades
de renovacion barrial y, en consecuencia, podria
enriquecerse la vida urbana. Este aspecto es una de
las muestras de adaptacion que fue posible captar
en el discurso de los residentes, quienes, pese a no
aceptar el modelo vertical, si hacen uso de los nuevos
espacios comerciales o de servicios, lo que habla de la
conformacién gradual e incluso involuntaria de nuevos
nodos de socializacion.

Lo que si es un hecho es que las empresas
inmobiliarias enfrentan el reto de revertir las
problematicas de disfuncionalidad urbana y sus efectos
socioambientales a causa de la falta de vinculo del habitat
con el habitar y la adopcion de patrones distributivos
polarizados. Para ello seria necesario admitir estilos
arquitectonicos y urbanismos menos contrastantes que
faciliten la comunicacion entre los habitantes, la vida
social y los edificios, y que, en simultaneo, fomenten la
construccion de nuevas formas culturales y patrones de
vida compatibles con la realidad territorial local y que en
Gltimo término transformen la ciudad en un espacio mas
amigable y humano.

La aplicacion de tecnologias en materia de
transporte y su equilibrada distribucion, asi como el
aprovechamiento de ejes de transporte masivo como
zonas potenciales a verticalizarse es una alternativa

76 Unviercidad de Guadalajara



GEOCALLI

para menguar las problematicas relativas al trafico y la
contaminacion.

Finalmente, y no menos importante, a nivel
metropolitano el urbanismo vertical se propone como
una alternativa para frenar el crecimiento disperso
de las interfases periféricas de la ciudad a través de la
redensificacion, no obstante, no existen los elementos
suficientes que comprueben que la dispersion realmente
se detuvo a partir de la construccion de torres en el
intraurbano.

Es innegable que hoy por hoy la metropolis de
Guadalajara crece hacia fuera, hacia dentro y hacia arriba
en simultaneo y como consecuencia de la aplicacion
de una normativa sumamente flexible y permisiva que
dio pie al crecimiento descontrolado y mird las tres
direcciones de ensanchamiento como auténomas.

Aunado a la prominencia que se le da al valor de
cambio sobre el valor de uso del espacio, en efecto,
actualmente la verticalizacion urbana ain no explota
su cualidad mas grande: la redensificacion. Y, en
consecuencia, mas que una oportunidad de reintegrar a
sectores de la poblacion relegados a las periferias para
repoblar, revivir y renovar el espacio intraurbano, solo se
dedica a “resolver” los problemas de vivienda de estratos
solventes. El uso intensivo del suelo es una propiedad del
modelo vertical que es urgente reformar y reaplicar a fin
de reivindicar el caracter publico del urbanismo.
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El desarrollo de una investigacion de esta
naturaleza y a una escala tan fina supuso delimitaciones
drasticas de actores, espacios, tiempos y escalas. Por
ello se anex6 un analisis abreviado sobre las muestras
de adaptacion o resiliencia captadas en los discursos y
en campo para comprobar que el fendbmeno inmobiliario
puede abordarse desde multiples perspectivas, aunque,
vale decir, quedan aristas abiertas.

Exponer las transgresiones de un fenébmeno urbano
en boga en Guadalajara con poco tratamiento desde la
Geografia y cuyo fin es destacar sus efectos sobre lo que
no se ve de la ciudad, pretende abrir diferentes lineas de
aplicacion para contrastar diversas tematicas que, en
este caso, por cuestiones de tiempo y por la capacidad de
la propia investigadora no fue posible atender. Algunas
propuestas son:

El alcance de |a redensificacion intensiva de barrios

intraurbanos y su influencia sobre las interfases

periféricas de la ciudad.

La configuracion de los nuevos modelos de vida e

integracion familiar promovidos por la vida en las

torres.

La conformacion de una nueva imagen urbana y la

valorizacién de nuevos elementos arquitectonicos

como parte de la identidad local contemporanea.

La gentrificacion de barrios y su impacto en los

modelos de sociabilidad locales.
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Las nuevas configuraciones de flujos y distribucion
territorial en un contexto donde priman modelos
urbanisticos en pro del estatus motorizado.

Este proyecto fue un esfuerzo por reivindicar a la
Geografia, pero ademas una invitacion para abandonar
métodos parcelarios y migrar a un multimodo de
operacion tedrico, metodoldgico y conceptual que
permita discernir, mas no disociar, las significaciones e
ideologias de lo urbano con su forma y su estructura, en
un todo con su realidad arquitecténica y territorial. El
analisis se orient6 a mirar a la ciudad como una practica
que depende de sus configuraciones espaciales, de su
historia y de su sociedad, y es precisamente hacia ella a
donde orienta el desarrollo, hacia las personas.
Reivindicar la funcion publica del urbanismo es
una propuesta implicita y se plantea como una via justa,
equitativa, necesaria y urgente para superar la crisis que
atraviesa nuestra ciudad, consecuencia de la aplicacion
de modelos de planificacion econdémica con el minimo
contenido social y ambiental. Estudiar la dislocacion
de lo urbano como consecuencia de contradicciones
normativas, espaciales, politicas y economicas desde un
enfoque territorial permitio evidenciar como cada nivel
de la realidad de la ciudad importa y, sobre todo, como la
geografia de barrios, fenémenos inmobiliarios y procesos
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